REFERAT

af ordinzr generalforsamling i andelsboligforeningen Strandbo I, afholdt onsdag den 30. marts
2005 kl. 19.00 i lerervaerelset pa Langelinieskolen, Holsteinsgade 41, 2100 Kgbenhavn @.

1 folge dagsordenen, der var udsendt ved brev af 14. marts 2005 med tilfgjelse af punkt 4b-e den
22. marts 2005, havde generalforsamlingen folgende dagsorden:

1. Bestyrelsens beretning.
2. Foreleggelse af arsregnskabet samt stillingtagen til regnskabets godkendelse.
3. Forelaggelse af drifts- og likviditetsbudget til godkendelse og beslutning om eventuel
&ndring af boligafgiften.
4. Forslag.
a. Bestyrelsens forslag til vedteegtsendring vedr. pant og udlag.
b. Andring af vedtagternes § 12 vedrerende fremleje.
¢. Andring af vedtegternes § 14 vedrerende overdragelse af lejligheder.
d. Udskiftning af vinduer og tag, renovering af facade, knopskydning fra 5. sal

og opbevaringsrum 1 kalderen.
e. Etablering af tagterrasser i forbindelse med udskifining af taget.

5. Valg af bestyrelse.
6. Valg af revisor.
7. Eventuelt. Forslag under dette punkt kan ikke swttes under afstemning.

53 ud af 111 andelshavere var reprasenteret, heraf 14 ved fuldmagt.

Endvidere deltog statsaut. revisor Palle Andreasen fra ND REVISION, Claus Dam og Henning
Backe fra Peter Jahn & Partnere samt Niels Karritse fra Sven Westergaards Ejendomsadministra-
tion A/S.

Formand Elisabeth Asmussen bed velkommen.

Niels Karritse blev valgt til dirigent og referent.

Med generalforsamlingens samtykke konstaterede dirigenten lovligt kald og varsel og dekreterede
beslutningsdygtighed.

Nearvarende referat er ikke en ordret gengivelse af det passerede, men alene en ekstrakt, der gen-
giver de vasentligste synspunkter og beslutninger.



1.  Bestyrelsens beretning,

Bestyrelsesmedlem Mads Pilgaard gennemgik bestyrelsens beretning. Blandt foreningens aktivite-
ter 1 det forgangne &r nzevntes blandt andet:

I Vedligeholds- og forbedringsplaner 1 samarbejde med Peter Jahn & Partnere.
2 Skaft til ND REVISION.

3 Fremlejeproblematikken.

4 De mange indbrud.

5 Oprydning i loftsrum.

6 Negleoprydning.

7 Oprydning p4 bagtrapper.

8 Der er nu en bestyrelsesbrevkasse i nr. 12. Brug den.

9 Foreningens hjemmeside er nzsten ferdig.

10 Gardudvalget.

11 Feelles aktiviteter med Strandbo II. Der blev her givet en omfattende redegerelse.

Specielt samarbejdet med Strandbo II blev diskuteret og beretningen blev herefter taget til ef-
terretning.

2. Forelzeggelse af drsregnskabet samt stillingtagen til regnskabets godkendelse.

Palle Andreasen gennemgik arsregnskabet for 2004,

Driften var géet bedre end budgetteret og endte med et overskud pé tkr. 825 og et resultat efter
afdrag pd tkr. 313. I forhold til budgettet var der indteegter ved salg af andele og der var sparet pa
vedligeholdsomkostningerne.

Aktiverne bestod af gjendommens vzrdi tkr. 38.662 og en stor likvid beholdning.
Egenkapitalen andrager nu tkr. 5.883 og geelden, vasentligst til realkreditinstitut tkr. 36.260.
Status balancerer herefter med tkr. 42.143.

Regnskabet havde en ren revisionspétegning.

Andelsveerdiberegningen blev herefter gennemgiet. Bestyrelsen foreslog en andelsverdi pa 2,05
pr. andelsindskud, en stigning 1 andelsveerdien pa knap 4,6%, i forhold til sidste ar.

Elisabeth Asmussen begrundede bestyrelsens forslag. Man gnskede en jeevn udvikling i andels-
verdien saledes, at der var plads til fremtidigt vedligehold og evt. rentestigning uden at andels-
veerdien faldt.

Der udspandt sig herefter en lang og intens debat om andelsverdien, hvor mange synspunkter
blev luftet.

Regnskabet med en andelsvzerdi pr. 31. marts 2005 pa 2,05 pr. andelsindskud blev herefter
vedtaget med 30 stemmer for, 20 imod mens 3 undlod at stemme.



3.  Forelzggelse af drifts- og likviditetsbudget til godkendelse og beslutning om eventuel
#ndring af boligafgiften,

Niels Karritsg gennemgik budgettet.

Budgettet var sat op mod det netop vedtagne arsregnskab og udviste et arsresultat efter afdrag pa
tkr. 4.

Der var ikke budgetteret med stigning i boligafgiften og der ikke var budgetteret med indtegt pa
salg af lejligheder.

Budgettets omkostningsmenster fulgte stort set sidste &rs regnskab og der var ikke budgettet med
storre vedhgeholds- eller forbedringsarbejder, kun den oprindeligt fastlagte vedligeholdelse.

Bestyrelsen pointerede at den selvfolgelig fortsat ville arbejde pa besparelser i forhold til budget-
fet.

Budgettet blev herefier enstemmigt godkendt med uzndret boligafgift.

4.  Forslag.
a. Bestyrelsens forslag til vedtaegtseendring vedr, pant og udleg.

Niels Karritse gennemgik kort forslaget, som var en folge af en ny lov, der tradte i kraft 1. februar
2005.

For andelshaveren beted det, at hur/han sandsynligvis kunne opna billigere og sterre 1&n med at
kreditor fik pant i andelen. Kreditorer, ogsi gamle kreditorer, kunne til gengzld gore udleegi an-
delen og forlange den tvangssolgt, hvis ikke andelshaver overholdt forpligtelserne.
Foreningen slipper fremover for at skulle kautionere for 1an til andelshaverne.
Niels Karritse papegede at loven skulle falges, selv om man ikke zndrede vedtagterne.
Forslaget, der krevede kvalificeret majoritet 1 henhold til vedtegternes § 27 stk. 2,, blev herefter
sat under afstemning og enstemmigt vedtaget. Vedtaegtseendringsforslaget var hermed forels-
bigt vedtaget.

b, Andring af vedtzegternes § 12 vedrerende fremleje.

Bestyrelsesmedlem Adam Mollerup fremlagde bestyrelsens forslag.

Bestyrelsens formal med forslaget var at praecisere fremlejepolitikken, der traditionelt havde veae-
ret meget lempelig. Der skulle dog stadig veere mulighed for at fremleje for de, der havde behov.

Det diskuteredes om forslaget skulle have varet endnu strammere eller lidt mindre restriktivt.

Forslaget, der kreevede kvalificeret majoritet 1 henhold til vedtaegteres § 27 stk. 2,, og som er en
tilfgyelse til den hidtidige § 12 som stk. 4 og 5, blev herefter sat under afstemning og forelebigt



vedtaget med overvaldende majoritet.

¢. AAndring af vedtaegternes § 14 vedrorende overdragelse af lejligheder.
Nestformand Mette Dybkjzr Hansen gennemgik det fremlagte forslag.

Formalet var at sikre eksisterende andelshavere sterre mulighed for at sammenlegge lejligheder
eller at sikre sig en anden lejlighed i foreningen. Den nuverende ret til selv at indstille en ny an-
delshaver rykkede med forslaget ned som nr. 4 1 overdragelsesrekkefolgen.

Der udspandt sig en bred debat om forslaget, om familiers rettigheder og om retten til at bytie sin
lejlighed internt eller eksternt m.v.

Med hensyn til bytteretten mé det slas fast, at den kun eksisterer i kraft af vedtaegternes § 14 stk.
2. 1”Den, der indstilles af andelshaveren™ og § 14 stk. 2. 4 ”Til bytte med en anden andelshaveri
henhold til en intern venteliste, der opstilles efter anciennitet blandt andelshaverne i foreningen,
jvi. princippet i stk. 2 nr. 3. Der er ikke hverken i lovgivningen eller andre steder i vedtagterne
hjemlet nogen anden ret til at bytte.

Forslaget, der krevede kvalificeret majoritet 1 henhold til vedtegternes § 27 stk. 2,, blev sat un-
der afstemning og forkastet med stort flertal.
d. Udskiftning af vinduer og tag, renovering af facade, knopskydning fra 5. sal og op-
bevaringsrum i kzelderen.

Elisabeth Asmussen gennemgik bestyrelsens forslag.

Forslaget var blevet til p& baggrund af en undersagelse om andelshavernes gnsker og et faellesmeo-
de omkring byggeprojektet i marts 2005.

Elisabeth Asmussen pdpegede den gode gkonomi, der var i projektet pa leengere sigt, og de mange
ngdvendige vedligeholdsopgaver, der ville blive lgst pd en gang.

Der udspandt sig en lang og konstruktiv debat om de ekonomiske aspekter i forslaget, herunder
specielt stigningen i boligafgiften.

Dirigenten fastslog at forslaget skulle vedtages med kvalificeret majoritet og satte forslaget under
afstemning, For forslaget stemte 22, imod 25, mens 6 undlod at stemme. Forslaget var dermed
forkastet.

e. Etablering af tagterrasser i forbindelse med udskiftning af taget.
Bestyrelsesmedlem Sarah Halldorsdéttir gennemgik bestyrelsens forslag og gjorde opmarksom
pa at projektets skonomi ikke leengere var den skitserede, da foreghende forslag var blevet forka-

stet. :

Bestyrelsen valgte pd den baggrund at trekke forslaget.



En vejledende afstemning om projektet vist meget lille interesse fra de fremmedte for et sidant
projekt.
5.  Valg af bestyrelse.
Enstemmigt og med klapsalver blev falgende valgt til bestyrelsen:
Elisabeth Asmussen,
Sara Halldérsdéttir
Mads Pilgaard
Adam Mollerup

Thomas Efsen

Til suppleant Mikkel Heisterberg

6. Valg af revisor

| Generalforsamlingen genvalgte pd bestyrelsens opfordring at fortsztte med ND REVISION.

7.  Eventuelt. Forslag under dette punkt kan ikke szttes under afstemning.

Formanden takkede med blomster det afgaende bestyrelsesmedlem Mette Dybkjeer Hansen for et
stort arbejde for foreningen siden dens start.

Formanden overrakte Holger @lholm en vingave til tak for hjzlpen med foreningens internet-
projekter.

Bestyrelsen blev af forsamlingen takket for deres indsats med meget stor applaus.

Dirigenten haevede herefter generalforsamlingen og takkede for god ro og orden.

Kebenhavn den 3. april 2005,

Som dirigent og referent:

-

iy e

Niels Karritsg



