REFERAT

af

ordinaa generalforsamling i AB Strandbo 1
torsdag den 12. april 2007 kl. 18.30 pa L angelinieskolen,
Holsteinsgade 41, 2100 K gbenhavn @

| fage dagsordenen, der var udsendt ved brev af 27. marts 2007 havde generaforsamlingen falgende

dagsorden:
1. Bestyrelsens beretning.
2 Orientering om byggeprojekt.
3. Fordlaggelse af &rsregnskabet samt tillingtagen til regnskabets godkendel se.
4, Forelaaggelse af drifts- og likviditetsbudget til godkendel se og bed utning om eventud aandring
af boligafgiften.
5. Fordag.
a Korrektion til vedtasgternes § 7, stk. 3.
b. Modernisering & dingallationer
6. Vag af bestyrelse.
7. Vag af revisor.
8. Eventudt. Fordag under dette punkt kan ikke ssdtes under afstemning.

66 ud af 111 andelshavere var reprassenteret, heraf 13 ved fuldmagt.

Endvidere deltog statsaut. revisor Bo Andersen fraND REVISION, Henning Backe fra Peter Jahn &
Partnere A/S samt Nids Karritsa fra Sven Westergaards Ejendomsadministration A/S.

Formand Hisabeth Toftmann Asmussen bad vekommen.

Nies Karritsg blev vagt til dirigent og referent.

Med generdforsamlingens samtykke kongtaterede dirigenten lovligt kald og varsel og dekreterede be-
dutningsdygtighed.

Naavaaendereferat er ikke en ordret gengivelseaf det passerede, men dene en ekstrakt, der gengiver
de vassentligste synspunkter og bed utninger.

Bestyrelsens beretning.

Formanden gennemgik bestyrel sens beretning.

Hun nearmte bla.;



a.  Klimaskaam og knopskydningsprojekt.

Projektet blev udskudt i forhold til den oprindelige tidsplan da de tilbud entreprenarerne
gav ikke holdt g indenfor det af generdforsamlingen aftate budget. En tilpasning & pro-
jektet var derfor nedvendigt og en af de store besparel ser blev en udskydelse af projektet,
mens ogsade mere kosmetiske dele af projektet blev skaret fra. Det betad blandt andet at
gulvet i kedderen ikke bliver udbedret mere end hgjst nadvendigt. Det anbefa esderfor at
beboere benytter pdler dler lignende som underlag i deres kadderrum for at skabeen
bedre ventilation i kedderen.

Tamningen & loft- og kedderrumer desvaareikke gaet helt som foreskrevet. Mange be-
boere har ikke temt deres pulterrum og det har sat bestyrelsen pa hardt arbejde for at
gpareforeningen for de 100.000 Ringsted Bygningsentreprise estimerede rydningena be-
boereffekter villekoste. Bestyrd senvil i fremtidige sager notere g specifikt hvilke beboe-
reder ikke har tamt deres pulterrum og en regning vil Sden blive sendt direktetil dissebe-
boere.

P-pladser i gérden er i forbindelse med projektet sagt op. Hvisder skullevagre P-pladser
efter at byggeriet var faadigt, vil de hidtidige Igere fafortringret.

Boligafgiften bliver forlgbigt ikke sat op fordi der er 100% tildutning for knop-
skydningspr oj ektet hvilket kan deskke den |gbendeyde sepaderealkreditlan der
skal finansiere projektet.

b. Altanprojektet er desvaare blevet skrinlagt. Bestyrelsen bad beboerneom at vurdere de-
resinteresse for en dtan udfra et spargeskemaog dakun 50% af beboere meldtetilbage
vagte bestyrelsen af se dette som en tilkendegivelse af a man ikke var interesseredei et
s&dan projekt.

c. Bestyresen har beduttet at omlasgge foreningens bredbandsingtallation for ca. tkr. 200.
Dette var nadvendigt da alenetkabler |ab henover loftet skal omlsegges pgadenyelglig
heder.

d. Denyefremlgeregler var nu introduceret. Dette betyder at beboere nu efter a have haft
bopad i anddshaligforeningeni 2 &, numafremlgiesinlglighedi optil 1 &. Under saelige
omstaandigheder som st beskrevet i vedtaefterne kan beboere dog fremlgjei en langere
periode.

e. Patrodsaf at bestyrelsen har fagt mandat frageneraforsamlingentil a skifte adminigration
har man vagt at beholde Sven Westergaards Ejendomsadminigtration indtil videre. Dette
er fortrinsvis pgadet store byggeprojekt hvor det er vigtigt at kende sine samarbejdspart-
nere.

f.  Samarbedsaftalen med Strandbo I1. Samarbe de fortsadter uaandret.

0. Cykeoprydning. Desveare star der stadig mange ubenyttede cykler foran vores g endom.
Bestyrel sen opfordrede beboeretil hurtigst muligt a fjerne ubenyttede cykler og vil pabe-
gynde en cykeloprydning i |ebet af fordret, hvor politiet afhenter de cykler uden ermand.

h. Grdaisaviser. Deer svazeat dippea med, mendet er vigtigt at avisarneikkeligger og fly-
der i opgangene pgadet agede brandfare. Beboere opfordres derfor til at smide dem ud.

Blandt andet byggesagen, flytningen til kadderrum og cyke oprydning blev diskuteret.

Bestyrelsens beretning blev herefter taget til efterretning.

2. Orientering om byggeprojekt.



Henning Bache gennemgik projektets overordnede tidsplaner og gkonomi og tillede sigtil radighed for
spergsmd og kommentarer.

Falgende blev berert:

3. Taget havde vazet i vaare tilstand, end man farst havde antaget.

4. Kadderrummenes trédnet blev diskuteret.

5. De nye vinduer var meget lydisolerende og udfert i traeindvendigt og duminium udvendigt.

6. Handvaakerne ville fjerne dle gamle vinduer ved udskiftningen.

7. Altanprojektet blev berert.

8. Varmeveksder. Grundet nyelovkrav er foreningen nadsaget til at etablere nye varmevekderefar
750.000. Der vil bliveafholdt en ekstraordinae generdforsamling hvor bestyrelsenvil sage be-
boerne om budget til dette.

3. Forelasggelse af ar sregnskabet samt stillingtagen til regnskabets godkendelse.
Bo Andersen gennemgik arsregnskabet for 2006.

Han konstaterede at regnskabet havde en ren revisionspategning.

Driften var gaet bedre end sidste & og endte med et overskud patkr. 1.907 og et resultat efter afdrag
patkr. 1.194.

Der var storeindtasgter ved salg af andele, der var sparet pavedligehol dsomkostningerne og ompriarite-
ringen forrige & havde medfart store besparelser pa renteudgifterne.

Aktiverne bestod af g endommens vaardi tkr. 38.661 og en stor likvid beholdning.

Egenkapitalen er vokset som fdgeaf det fine driftsresultat og andrager nu tkr. 7.135. Gaddentil realkre-
ditinstitut tkr. 35.655 efter omprioritering .

Status balancerer herefter med tkr. 44.910.

Den store stigning i likviderne blev debatteret, og revisionen fremkommer med en redegarel se, som vil
blive udsendt med neavagende referat.

Regnskabet blev her efter vedtaget med overvaddende majoritet.

Bo Andersen gennemgik andel svaardiberegningen. Bestyrelsen havdefored det 2 forskellige modeler,en
baseret pa den of fentlige g endomsvurdering, som gav en andelskrone pa 11,832 pr andelsindskud, og
en baseret pa en valuarvurdering, som gav en andelskrone pa 9,2559 pr. indskudt andel skrone.

| begge moddler var der hensat tkr. 17.500 til byggesagen og 5% af vurderingen til yderligere renove-
rng.

Bozo Rgcicog MieNidsen dillede et dternativt fordag hvor henssattd sentil byggesagen blev nedst il
tkr. 13.629. Dette medfarte en andel skrone pa 12,366.



Der udspandt g herefter enlang og intens debat om andel svaadien, hvor mange synspunkter blev Iufte.

Fordagenetil andelskrone blev herefter sat til afstemning, sdledes at der stemtes om den starstefars.

For fordaget om en andelskrone pa 12,366 stemte 21, imod 31. Fordaget var dermed forkastet.

For fordaget om en andelskrone pa 11,832 stemte 36, imod 30.

Andelskronen pa kr. 11,832 pr. andelsindskud traader i kraft 13/4-2007.

Sidgte fordag bortfadt hermed.

4. Forelaggelse af drifts- og likviditetsbudget til godkendelse og besutning om eventuel
aendring af boligafgiften.

Niels Karritsg gennemgik budgettet.

Budgettet var sat op mod det netop vedtagne arsregnskab og udviste et arsresultat efter afdrag patkr.
77.

Der var ikke budgetteret med stigning i boligafgiften og der ikke var budgetteret med indtaegt pasalg af
lgjligheder. Forbedringstillasgget for andel shavere fadt vak pr. 31/12-2005. | at indtesgter tkr. 4.296

Budgettets omkostningsmenster fulgte stort set Sidste &sregnskab. Der var budgetteret med den oprin
deligt fastlagte vedligeholdelse.

Udgifter i dt tkr. 3.476.
K nopskydningsprojektet indggdr ikke i budgettet.
Bestyrelsen pointerede at den selvf@gdlig fortsat ville arbejde pa besparelser i forhold til budgettet.

Budgettet 2007 blev herefter enstemmigt godkendt med uaendr et boligafgift.

5. a Korrektion til vedteegternes § 7 stk. 3.

NielsKarritsaredegjorde for den forglemmelse, der var sket i forbindelse med den tidligere aandring &f
vedtaggterne i forbindel se med pantsadning.

Det stilledefordlag blev enstemmigt vedtaget, og vedtaegtssendringsfor daget var dermadfore-
lgbigt vedtaget.

5.  b.Modernisering af elinstallationer.



Katrine Bisgaard gennemgik det udsendte fordag

Savel sdlvefordaget som betdingsmodelemneblev ivrigt debatteret. Stramsvigt og brandfare blev berert
ligesom forskellige eekirikeres udsagn og prisfordag.

M ed for slagsstiller nesbilligelse palagde for samlingen bestyr el sen til naeste generalfor samling
at komme med et konkret fordag, tillige med finansieringsfor dag til samme.
6. Valgaf bestyrelse.
Engemmigt og med klgpsalver blev fagende vagt til bestyrelsen:

Elisabeth Toftmann Asmussen,

Sara Halldorsdattir

Mikkel Heisterberg

Adam Madllerup

Thomas Efsen
Efter kampvag vagtestil suppleanter:

Mads Filgaard

Pernille Christensen

7. Valg af revisor.

Generalfor samlingen genvalgte pa bestyrelsens opfordring ND REVISION.

8.  Eventudt. Fordag under dette punkt kan ikke sagttes under afstemning.
Under debatten kom blandt andet f@lgende emner op:

Vandtryk og vandtemperatur.
Ekstra centrifuge i vaskekadder.
Madtik-pdler til kedderrum.
Internet.

Nagler til kedder.

®op o

Dirigenten afduttede generdforsamlingen og takkede for god ro og orden.
Kabenhavn den 15. april 2007.

Som dirigent og referent:

Nids Karritsg






