REFERAT

af ordinaer generalforsamling i andelsboligforeningen Strandbo I, afholdt torsdag
den 15. juni 2006 i lererveerelset pa Langelinieskolen, Holsteinsgade 41, 2100 Ke-
benhavn .

I falge dagsordenen, der var udsendt ved brev af 30. maj havde generalforsamlingen
folgende dagsorden:

1. Bestyrelsens beretning.

2. Opfelgning pa klimaskaerm og tagprojekt ved Peter Jahn og Partnere A/S og
bestyrelsen.

3. Foreleggelse af drsregnskabet samt stillingtagen til regnskabets godkendel-
se.

4. Foreleggelse af drifts- og likviditetsbudget til godkendelse og beslutning
om eventuel ndring af boligafgiften.
Orientering om mulighed for etablering af altaner mod garden.
6. Forslag.
a. Andring af foreningens finansiering,
b. Valg af ejendomsadministration.
c. Forslag om annullering eller udszttelse af vindues/tagprojekt.
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7. Valg af bestyrelse.
8. Valg af revisor.
9. Eventuelt. Forslag under dette punkt kan ikke szttes under afstemning.

74 ud af 111 andelshavere var reprasenteret, heraf 18 ved fuldmagt.

Endvidere deltog statsaut. revisor Bo Andersen fra ND REVISION, Henning Backe
fra Peter Jahn & Partnere A/S samt Jesper Tastesen og Niels Karritse fra Sven We-
stergaards Ejendomsadministration A/S.

" Formand Elisabeth Toftmann Asmussen bed velkommen.

Niels Karritse blev valgt til dirigent og referent.

Med generalforsamlingens samtykke konstaterede dirigenten lovligt kald og varsel
og dekreterede beslutningsdygtighed.

Nearvarende referat er ikke en ordret gengivelse af det passerede, men alene en eks-
trakt, der gengiver de vasentligste synspunkter og beslutninger.



1. Bestyrelsens beretning.
Bestyrelsen gennemgik bestyrelsens beretning,.

Elisabeth Toftmann Asmussen navnte:
a. Laneomlaegning.
b. Klimaskaerm og knopskydningsprojekt.

Adam Mollerup omtalte:
a. Samarbejdsaftalen med Strandbo II.
b. Fremlejeregler.

Thomas Efsen gennemgik bestyrelsens overvejelser om andelskronen.

P4 spergsmal blev det bekreeftet at der havde veeret atholdt mange bestyrelsesmeder
samt meder med radgivende ingenigrer. Bestyrelsen ville pa hjemmesiden fremover
i sterre udstraekning informere fra bestyrelsesmederne.

En lejers klage over en andelshaver blev kort omtalt.

Bestyrelsens beretning blev taget til efterretning med akklamation.

2. Opfelgning pa klimaskzrm og tagprojekt ved Peter Jahn og Partnere A/S
og bestyrelsen.

Bestyrelsesmedlem Sara Halldérsdéttir meddelte at knopskydningsprojektet var
fuldtegnet. Som omtalt pa tidligere generalforsamlinger skulle alle loftsrum udskif-
tes med keelderrum og der kunne komme lidt overgangsproblemer.

P4 vedligeholdssiden blev det omtalt at samtlige vinduer ville blive hvide.

Det blev bekrafiet at alle keelderrum ville blive pa min. 6 kubikmeter med et flade-
areal p& min. 3 kvadratmeter. Der udspandt sig en stor diskussion om kalderrum-
mene i almindelighed og om flytningen til disse i seerdeleshed. Ved en vejledende
afstemning anbefalede forsamlingen at hver enkelt andelshaver selv stod for flytnin-
gen.

Henning Bache gennemgik den tekniske del af de kommende arbejder.

P4 knopskydningsprojektet havde kommunen godkendt kvist mod gaden og terras-
ser mod girden. Tilbud pa hele projektet skal veere inde 27/6-06, og det forventes at
man starter op i uge 28 med afslutning primo 2007. Arbejderne starter fra Strand-
boulevarden 18 og 16. Det ma forventes at foreningens netverk bliver afbrudti en




kortere periode.

Det blev bekraftet at altanprojektet som kom op senere pa agendaen kunne lases
samtidig med hovedprojektet med en lille forsinkelse til folge. Stilladset ville kun
veere opstillet s& leenge der var behov. Klimaskarmen blev defineret som de fxlles
bygningsdele der grasnsede ud mod omverdenen, altsé eks. tag, vinduer og funda-
ment og kzldergulv.

Det fremtidige vedligehold af tagterrasserne p&hviler den enkelte andelshaver og det
blev igen bekreeftet at hele knopskydningsprojektet vil give overskud til foreningen,
men at sterrelsen ville variere med renteudviklingen.

3. Forelaeggelse af arsregnskabet samt stillingtagen til regnskabets godkendel-
se.

Bo Andersen gennemgik arsregnskabet for 2005.
- Han konstaterede at regnskabet havde en ren revisionspategning.

Driften var gaet bedre end budgetteret og endte med et overskud pa tkr. 778 og et
resultat efter afdrag pa tkr. 190. I forhold til budgettet var der indtegter ved salg af
andele og der var sparet pa vedligeholdsomkostningerne.

Aktiverne bestod af ejendommens vaerdi tkr. 38.699 og en stor likvid beholdning.

Egenkapitalen andrager nu tkr. 5.077 og geelden til realkreditinstitut tkr. 36.368 efter
omprioritering .

Status balancerer herefter med tkr. 42.375.

Bestyrelsen vil om muligt forsgge at udnytte indestiendet i Grundejernes Investe-
ringsfond i forbindelse klimaskarmprojektet og det blev fastsldet at vaskekalderen
blev drevet af Strandbo I1.

Regnskabet blev enstemmigt vedtaget.

Niels Karritsg gennemgik herefter andelsvaerdiberegningen. Bestyrelsen havde fore-
sldet 2 forskellige modeller, som blev begrundet af Thomas Efsen. Den ene var vist
i regnskabet kr. 6,39 pr indskudt andelskrone baseret pa en hensattelse til svel ved-
tagne som kommende vedligeholdsarbejder, men den anden kr. 8,12 pr. andelsind-

“skud kun tog hgjde for vedtagne vedligeholdsprojekter men indeholdt en reserve pa
5 % af valuarvurderingen.



Der udspandt sig herefter en lang og intens debat om andelsvardien, hvor mange
synspunkter blev luftet. Et forslag om en tredje andelsveerdi fra Christian Thye-
Petersen blev trukket tilbage i lyset af bestyrelsens forslag pé kr. §,12.

Med stor majoritet blev andelskronen pa kr. 8,12 pr. andelsindskud vedtaget
med virkning fra 16/6-06.

4. Forelzeggelse af drifts- og likviditetsbudget til godkendelse og beslutning
om eventuel ®ndring af boligafgiften.

Niels Karritse gennemgik budgettet.

Budgettet var sat op mod det netop vedtagne arsregnskab og udviste et arsresultat
efter afdrag pa tkr. 66.

Der var ikke budgetteret med stigning i boligafgiften og der ikke var budgetteret
med indtzgt pa salg af lejligheder. Forbedringstilleegget for andelshavere faldt vak
pr. 31/12-2005.

Budgettets omkostningsmenster fulgte stort set sidste ars regnskab og der var ikke
budgettet med sterre vedligeholds- eller forbedringsarbejder, kun den oprindeligt
fastlagte vedligeholdelse.

De store besparelser i1 finansieringsudgifterne pa grund af laneomlegningen blev
papeget.

Bestyrelsen pointerede at den selvfelgelig fortsat ville arbejde pa besparelser 1 for-
hold til budgettet.

Budgettets indtegter vil blive sterre som folge af ekstra boligafgift fra knopskyd-
ningsprojektet.

Budgettet blev herefter enstemmigt godkendt med uzendret boligafgift.

5. Orientering om mulighed for etablering af altaner mod garden.

Elisabeth Toftman Asmussen orienterede om de muligheder som kommunen havde
givet tilladelse til. Altanerne méatte kun opsattes mod garden, ikke mod gaden. Hvis
altanprojektet ikke skulle forsinke det igangveerende vedligeholdsprojekt skulle be-
slutningen treeffes hurtigt.

Projektet blev diskuteret herunder parkering i garden som var i vejen for altaner i
stuen og det mindre lys en underbo kunne risikere at fa.



Forsamlingen bad med overvzeldende majoritet bestyrelsen om at ga videre
med projektet. Forsamlingen bad samtidig bestyrelsen om at udarbejde et me-
get przecist spergeskema.

6. Forslag.
a. /Endring af foreningens finansiering.

Formanden gennemgik det udsendte forslag. Hun pointerede at bestyrelsen selviel-
gelig ville det bedste og billigste for hele foreningen og at de selvfolgelig ikke ville
spille hasard med foreningens forpligtelser.

Forsamlingen udtrykte stor tillid til bestyrelsen og dens evner pa omréadet, men ville
ikke i al fremtid give en hvilken som helst bestyrelse mandat til at rykke om pa for-
eningens lan.

Feolgende blev herefter vedtaget med overvaeldende majoritet:

»” Bestyrelsen bemyndiges til at 2endre foreningens finansiering; bide med
hensyn til risikovillighed og afdragsprofil. Bestyrelsen bemyndiges til at
indga aftaler om finansielle produkter og til at omlzegge med lebetidsfor-

lengelse. Nzerverende bemyndigelse gaelder til nzeste ordinzere generalfor-
samling.”

I lyset af ovennavnte debat og vedtagelse trak bestyrelsen sit forslag til ved-
teegtsendring.

b. Valg af ejendomsadministration.

Elisabeth Toftmann Asmussen begrundede bestyrelsens udsendte forslag med en-
sket om lgbende at trimme foreningens omkostninger.

Der blev fra savel bestyrelsen som forsamlingen lagt vaegt pa at man fremover stadig
skulle have et kvalitetsprodukt.

Forslaget blev enstemmigt vedtaget.
¢. Forslag om annullering eller udszettelse af vindues/tagprojekt.

Blandt andet grundet de pd generalforsamlingen fremkomne oplysninger trak Inge
og Bent Petersen deres forslag tilbage.




7. Valg af bestyrelse.
Enstemmigt og med klapsalver blev falgende valgt til bestyrelsen:

Elisabeth Toftmann Asmussen,
Sara Halldérsdéttir

Mads Pilgaard

Adam Mollerup

Thomas Efsen

Til suppleant Mikkel Heisterberg
Bent Petersen

8. Valg af revisor.

Generalforsamlingen genvalgte pé bestyrelsens opfordring at fortsette med ND
REVISION.

9. Eventuelt. Forslag under dette punkt kan ikke szettes under afstemning.

Under debatten kom blandt andet falgende emner op:

Cykeloprydning.

Rengoring af bagtrapper og elevatorer.

Alle vinduer, ogsé nyere skiftes i forbindelse med vedligeholdsprojektet.
Der mé ikke sté skrald eller ejendele pa bagtrappen.

Man kan godt rydde lidt op efter sig selv pa de felles arealer.

Tag hensyn til Jeres medbeboere nér der grilles i haven,

Bestyrelsen overvager lebende udviklingen vedr. Internet og 1P-telefoni.
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Formanden takkede generalforsamlingen for en god og konstruktiv debat.
Kebenhavn den 19. juni 2006.

Som dirigent og referent:

‘Niels Karritsg




