Sven Westergaards Ejendomsadministration A/S
St. Kongensgade 24B
1264 Kobenhavn K

A/B Strandbo I
Ejd.nr.: 1-450
Dato: 30. august 2012

Referat af ekstraordinzer generalforsamling

Ar 2012, torsdag den 30. august, kl. 10.00, afholdtes ekstraordinzer generalforsamling hos Sven
Westergaards Ejendomsadministration, St. Kongensgade 24B, 1264 Kgbenhavn K med folgende

dagsorden:

1. Valg af dirigent og referent
2. Vedtegtsendringer til §§ 3, 12, 14, 28 og § 35
3. Evt.

Nzervarende referat er ikke en ordret gengivelse af det passerede, men alene en ekstrakt, der
gengiver de vzsentligste synspunkter og beslutninger.

Pa generalforsamlingen var advokat Kim Hansen fra Sven Westergaards Ejendomsadministration
A/S til stede.

Vedr. dagsordenens punkt 1 — Valg af dirigent og referent

Formanden bed velkommen og foreslog Kim Hansen valgt som dirigent og referent. En enstemmig
generalforsamling tilsluttede sig valget.

Dirigenten konstaterede, at indkaldelse til generalforsamlingen var udsendt ved brev af 1. august
2012, og at der var 25 andelshaver reprasenteret, heraf var de 24 ved fuldmagt.

Dirigenten konstaterede herefter lovligt kald og varsel og dekreterede beslutningsdygtighed.

Vedr. dagsordenens pkt. 2. Vedtzegtszendringer

Dirigenten meddelte, at der var tale om vedtagtsendringer, som krevede kvalificeret flertal for at
blive vedtaget. P4 den ekstraordinzre generalforsamling denl6 . august 2012 blev alle forslagene
vedtaget forelgbigt og skal vedtages med 2/3 af de reprasenterede andelshavere for at blive endeligt
vedtaget. :



Forslag 1 — Forslag om tilfejelse il vedtzegternes § 3 — Panthaver som midlertidig andelSBWak L.
med begraensede rettigheder

Bestyrelsen stiller forslag om tilfgjelse til vedtagternes § 3, saledes at ufyldestgjort panthaver kan
blive midlertidig andelshaver med begrensede rettigheder.

Nuvarende formulering:

» § 3
Medlemmer:

Som medlem kan optages enhver, der enten ved stiftelsen af foreningen bebor ejendommen,
herunder personer, som med bestyrelsens godkendelse samtidig med optagelsen indflytter i en bolig
i foreningens ejendom, eller personer, herunder juridiske personer, der har erhverv i ejendommen.
Hvert medlem md kun have een bolig og er forpligtet til at bebo boligen. I forbindelse med eventuel
sammenlcegning af lejligheder i ejendommen skal andelshaveren uden ugrundet ophold gennemfore
sammenlaegningen. 1 perioden hvor sammenlegningen gennemfores har andelshaveren kun én
stemme, svarende til én andel.”

Foreslas andret til:

» § 3
Medlemmer:

Som medlem kan optages enhver, der enten ved stifielsen af foreningen bebor ejendommen,
herunder personer, som med bestyrelsens godkendelse samtidig med optagelsen indflytter i en bolig
i foreningens ejendom, eller personer, herunder juridiske personer, der har erhverv i ejendommen.
Hvert medlem ma kun have een bolig og er forpligtet til at bebo boligen. I forbindelse med eventuel
sammenlcegning af lejligheder i ejendommen skal andelshaveren uden ugrundet ophold gennemfore
sammenlcegningen. I perioden hvor sammenlegningen gennemfores har andelshaveren kun én
stemme, svarende til én andel.

Som andelshaver kan endvidere med bestyrelsens godkendelse optages en person eller en Jjuridisk
person, som har kobt andelen pd tvangsauktion som ufyldestgjort panthaver. Denne andelshaver
skal betale boligafgift og andre belob, der opkreeves af foreningen, frem til det tidspunkt, hvor
andelen er videresolgt. Denne andelshaver kan ikke fremleje boligen/erhvervsandelen, har
hverken stemmeret eller mulighed for at stille forslag pd andelsboligforeningens
generalforsamling, og skal inden 6 mdneder fra auktionsdagen selge andelen til en person, som
opfylder kravene i § 3 stk. 1. Sifremt andelen ikke er solgt inden 6 maneder JSra auktionsdagen,
overtager andelsboligforeningen salget, og bestemmer, hvem der skal overtage andel og bolig og
de vilkar, overtagelsen skal ske pd, hvorefter afregning finder sted som anforti§ 17."

Bestyrelsen ville pd baggrund af afslutningsdebatten pa den foregdende ordinzre sivel som
foregéende ekstraordinare generalforsamling fremsztte forslaget om panthavers ret til at vere



hajestbydende pa en tvangsauktion som ufyldestgjort panthaver, og dermed blive midl%WE
andelshaver med begraensede rettigheder.

Afstemning:
For: 21
Imod: 2
Blankt: 2

Forslaget var hermed endeligt vedtaget, og vedtzgterne zndret.

Forslag 2 — Forslag om tilfejelse/aendring af vedtaegternes §§ 3, 12 og 14 - Forzldrekeb

Bestyrelsen stiller forslag om tilfojelse/zendring af vedtegternes §§ 3, 12 og 14, saledes at
foreeldrekeb bliver tilladt for en midlertidig periode pa 2 ar. Alle foraeldrekgbsbestemmelserne er
séledes tidsbegrenset i 2 ar frem til den ordinere generalforsamling i 2014. Efter de 2 ar bortfalder
foreldrekobsbestemmelserne automatisk, medmindre generalforsamlingen beslutter andet.

Nuvzrende formulering:

”» § 3
Medlemmer:

Som medlem kan optages enhver, der enten ved stiftelsen af foreningen bebor ejendommen,
herunder personer, som med bestyrelsens godkendelse samtidig med optagelsen indflytter i en bolig
i foreningens ejendom, eller personer, herunder juridiske personer, der har erhverv i ejendommen.
Hvert medlem md kun have een bolig og er forpligtet til at bebo boligen. I forbindelse med eventuel
sammenloegning af lejligheder i ejendommen skal andelshaveren uden ugrundet ophold
gennemfore sammenlaegningen. I perioden hvor sammenlaegningen gennemfores har andelshaveren
kun én stemme, svarende til én andel.

§12
Fremleje:

En andelshaver kan kun fremleje eller fremldne sin bolig med bestyrelsens skrifilige tilladelse.
Bestyrelsen skal endvidere godkende fremlejetageren og betingelserne for fremlejemdlet.

En andelshaver med mindst 1 drs anciennitet i Andelsboligforeningen Strandbo 1 kan fremleje eller
Jfremlane sin bolig for en periode pd op til 2 dr.

En andelshaver kan fremleje eller fremldne sin bolig uanset anciennitet for en afgreenset periode
sdfremt seerlige omsteendigheder taler for det. Som seerlige omstendigheder betragtes midlertidigt
Jraveer p grund af sygdom, anbringelse, udstationering, tidsafgreenset ansettelse, studieophold,



veernepligt og midlertidige forflyttelser. Der gives kun tilladelse til fremleje eller ﬁemlﬁwg
afgreensede perioder pa mindre end 2 ar.

Den fraflyttede andelshaver skal straks skrifilig meddele administrator sin midlertidige nye adresse,
og den fraflytiede andelshaver skal fortsat foranledige den mdnedlige boligafgift indbetalt til
administrators kontor.

Fremleje eller lan af enkelte veerelser kan tillades af bestyrelsen pé de af den Jastsatte betingelser.

§14
Overdragelse af andel:

Onsker en andelshaver at fraflytte sin bolig, er vedkommende berettiget til at overdrage sin andel
med tilhorende brugsret efier reglerne i § 14, stk. 2 til en anden, der bebor eller samtidig med
overdragelsen flytter ind i boligen. Bestyrelsen skal godkende den nye andelshaver. Necegtes
godkendelse, skal en skrifilig begrundelse gives senest 3 uger efter, at bestyrelsen har modtaget
skrifilig meddelelse om, hvem der indstilles.

Fortrinsret til at overtage andel med tilhorende brugsret til boligen skal gives i nedenstdende
reekkefolge:

1. Den, der indstilles af andelshaveren.

2. Hvis andelshaveren ikke benytter sig af indstillingsretten, jfr. pkt. I, tilbydes andelen til
naboandelshaveren pa samme etage, hvor der er felles veeg. Hvis flere andelshavere med
Jeelles vaeg, vendende ind mod den selgende andelshaver, onsker at erhverve med henblik pa
sammenleegning, har den andelshaver, hvis bolig er beliggende pd samme side af
hovedtrappen og elevatoren forste prioritet.

3. Hvis andelen ikke afhendes i henhold til pkt. 1 og 2, tilbydes andelen til andre andelshavere i
Joreningen, der under forudsetning af, at der sker sammenlcegning, erhverver bdde den
seelgende andel og en af de nabolejligheder, der stoder op til den seelgende andel. Hvis flere
andelshavere i foreningen vil benytte sig af retten i henhold til nerveerende bestemmelse, sker
prioritering efter anciennitet som lejer/andelshaver i ejendommen.

4. Til bytte med en anden andelshaver i henhold til en intern venteliste, der opstilles efter
anciennitet blandt andelshaverne i foreningen, jfr. princippet i stk. 2, nr. 3.

3. Til personer indtegnet pé en ekstern venteliste, der administreres af bestyrelsen.

I forbindelse med overtagelsen betaler den ny andelshaver et ekspeditionsgebyr, jfr. § 4, stk. 3.

Foreslas &ndret til:



. SWE

Medlemmer:

Som medlem kan optages enhver, der enten ved stiftelsen af foreningen bebor ejendommen,
herunder personer, som med bestyrelsens godkendelse samtidig med optagelsen indflytter i en bolig
i foreningens ejendom, eller personer, herunder juridiske personer, der har erhverv i ejendommen.
Hvert medlem ma kun have een bolig og er forpligtet til at bebo boligen. I forbindelse med eventuel
sammenloegning af lejligheder i ejendommen skal andelshaveren uden ugrundet ophold
gennemfore sammenlcegningen. I perioden hvor sammenlcegningen gennemfores har andelshaveren
kun én stemme, svarende til én andel.

Som medlem kan ligeledes optages den, som kober en lejlighed i ejendommen og udlejer denne til
egne born, jf. reglerne om forceldrekob og dokumentation herfor i § 12. Den som bliver optaget
som medlem jf. reglerne om forceldrekob, er siledes ikke omfattet af reglerne i § 3, stk. 1 om
indflytning, beboer og bopcelspligt.”

§12
Fremleje:

En andelshaver kan kun fremleje eller fremlane sin bolig med bestyrelsens skriftlige tilladelse.
Bestyrelsen skal endvidere godkende fremlejetageren og betingelserne for fremlejemdlet.

En andelshaver med mindst 1 drs anciennitet i Andelsboligforeningen Strandbo 1 kan fremleje eller
fremlane sin bolig for en periode pd op til 2 ar.

En andelshaver kan fremleje eller fremldne sin bolig uanset anciennitet for en afgraenset periode
sdfremt seerlige omstendigheder taler for det. Som scerlige omsteendigheder betragtes midlertidigt
Jraveer pd grund af sygdom, anbringelse, udstationering, tidsafgreenset anseettelse, studieophold,
veernepligt og midlertidige forflyttelser. Der gives kun tilladelse til fremleje eller fremldn for
afgreensede perioder pd mindre end 2 dr.

Den fraflyttede andelshaver skal straks skriftlig meddele administrator sin midlertidige nye adresse,
og den fraflyttede andelshaver skal fortsat foranledige den mdnedlige boligafgift indbetalt til
administrators kontor.

Uanset reglerne i § 12, stk. 1-3, kan et medlem til enhver tid udleje sin andel til eget barn, som
ikke skal godkendes af bestyrelsen, jf. dog reglerne om dokumentation i stk. 6. Fremlejen er
tidsubegreenset, om end dog at andelshaveren ifalder ansvar for handlinger og/eller undladelser
If- vedtegternes § 24, begiet af fremlejetageren, hvorved andelshaveren kan ekskluderes ir
reglerne i § 24, som ved almindelig fremleje.

I forbindelse med udlejning af andel til egne born, jf. stk. 5, kan bestyrelsen kraeve den Sor dem
nodvendige dokumentation for andelshavers familietilhorsforhold til Sfremlejetageren. Det er en
betingelse for godkendelse af fremlejemdlet, at bestyrelsen er i besiddelse af en for dem fornoden



dokumentation for familietilhorsforhold mellem andelshaver og SJremlejetager. Med "eget %WE
menes i disse vedtegter den, som er den biologiske eller adopterede son eller datter af
andelshaveren. Som "eget barn" anses derfor ikke den, som alene horer under andelshavers
veergemdl jf. Veergemilsloven, eller som er underlagt midlertidig foreldremyndighed under
verserende sag om forceldremyndighed, jf. Foreeldreansvarslovens § 26, stk. 1.

Fremleje eller lan af enkelte veerelser kan tillades af bestyrelsen pd de af den Jastsatte betingelser.

§14
Overdragelse af andel:

Onsker en andelshaver at fraflytte sin bolig, er vedkommende berettiget til at overdrage sin andel
med tilhorende brugsret efter reglerne i § 14, stk. 2 til en anden, der bebor eller samtidig med
overdragelsen flytter ind i boligen. Bestyrelsen skal godkende den nye andelshaver. Neegtes
godkendelse, skal en skrifilig begrundelse gives senest 3 uger efter, at bestyrelsen har modtaget
skriftlig meddelelse om, hvem der indstilles.

Fortrinsret til at overtage andel med tilhorende brugsret til boligen skal gives i nedenstdaende
reekkefolge:

1. Den, der indstilles af andelshaveren.

2. Hvis andelshaveren ikke benytter sig af indstillingsretten, Jfr. pkt. 1, tilbydes andelen til
naboandelshaveren pa samme etage, hvor der er felles veeg. Hvis flere andelshavere med
Jeelles veeg, vendende ind mod den selgende andelshaver, onsker at erhverve med henblik pa
sammenleegning, har den andelshaver, hvis bolig er beliggende pd samme side af
hovedirappen og elevatoren forste prioritet.

3. Hvis andelen ikke afhcendes i henhold til pkt. 1 og 2, tilbydes andelen til andre andelshavere i
Joreningen, der under forudsetning af at der sker sammenleegning, erhverver bdde den
seelgende andel og en af de nabolejligheder, der stader op til den seelgende andel. Hvis flere
andelshavere i foreningen vil benytte sig af retten i henhold til neerverende bestemmelse, sker
prioritering efter anciennitet som lejer/andelshaver i ejendommen.

4. Til bytte med en anden andelshaver i henhold til en intern venteliste, der opstilles efter
anciennitet blandt andelshaverne i foreningen, jfr. princippet i stk. 2, nr. 3.

5. Til personer indtegnet pa en ekstern venteliste, der administreres af bestyrelsen.

Har en andelshaver fremlejet sin andel til eget barn efter reglerne herom i §3o0g§ 12 stk. 5 og
6, er han til enhver tid berettiget til, uanset fremtidige vedteegtscendringer om anvisningsretten, at
overdrage sin andel til netop det eget barn, som er Sfremlejetager af andelen pd
overdragelsestidspunktet. Fremlejetageren er i dette tilfelde siledes ikke underlagt bestyrelsens
godkendelse, uanset § 14, stk. 1. Overdragelsen sker i ovrigt efter reglerne i §§ 14ff.



I forbindelse med overtagelsen betaler den ny andelshaver et ekspeditionsgebyr, jfr. § 4, stk. %WE

Afstemning:
For: 21
Imod: 2
Blankt: 2

Forslaget var hermed endeligt vedtaget, og vedtaegterne zendret.

Forslag 3 — Forslag om zndring af vedtagternes § 28 - Referat

Bestyrelsen stiller forslag om @ndring af vedtegternes § 28, sledes at referat af generalforsamling
bliver lagt ud digitalt pa foreningens hjemmeside, og dermed ikke bliver rundsendt.

Nuvarende formulering:
”§ 28

Ved generalforsamlingen er administrator dirigent og pligtig at udarbejde og rundsende referat,
medmindre generalforsamlingen bestemmer andet.”

Foreslas andret til:

"Ved generalforsamlingen er administrator dirigent og pligtig at udarbejde referat. Referatet
rundsendes ikke, men vil veere tilgeengeligt digitalt pd foreningens hjemmeside.”

Afstemning:

For: 22

Imod: 2

Blankt: 1

Forslaget var hermed endeligt vedtaget og vedtaegterne sendret.

Forslag 4 — Forslag om sendring af vedtagternes § 35 — Regnskab

Bestyrelsen stiller forslag om @ndring af vedtaegternes § 35, saledes at regnskabet bliver lagt ud pa
foreningens hjemmeside inden generalforsamlingen og vil saledes ikke blive rundsendt.

”§ 35

Foreningens arsregnskab samt forslag til drifis- og likviditetsbudget udsendes til andelshaverne
direkte fra administrators kontor. Budgettet kan omdeles pa generalforsamlingen.”

Foreslas &ndret til;

Foreningens drsregnskab samt forslag til drifis- og likviditetsbudget udsendes ikke til
andelshaverne, men vil veere tilgaengeligt digitalt p Joreningens hjemmeside.”



Afstemning: gWE
For: 22

Imod: 2

Blankt: 1

Forslaget var hermed endeligt vedtaget og vedtagterne sendret.

Vedr. dagsordenens punkt 3 — Eventuelt

Der var ingen bemaerkninger.

Dirigenten haevede herefter generalforsamlingen og takkede for god ro og orden.

Kgbenhavn, den 30. august 2012

Underskrift i henhold til vedteegter

Som dirigent:
Kim Hansen

Bestyrelsen:
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Mads Iversen Maj Pilgaatd

S

Louise Bondo Kira Lisgart



